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 كلمة القيادة

 
 خادم الحرمين الشريفين 

 الملك سلمان بن عبد العزيز ال سعود "حفظة الله"

"إن المملكة تسعى إلى خلق فرص استثمارية نوعية تعزز التنمية الشاملة، وتساهم في تحقيق 

فاهية المواطن واستتتتتقرار اادت تتتتان، سما ان استتتتتثماراتكم في المملكة هي ءتتتتراسة في  نا  ر

 مستقبل واعد للأجيال القانمة".

 صاحب السمو الملكي الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز "حفظة الله" 

 ولي العهد رئيس مجلس الوزراء.

مة، وإطلاق مشتتتاريو نوعية تعزز من ترسز على تستتت يل ااستتتتثمار عبر تحدي  ا ن  2232رؤية "

مكانة المملكة سوج ة استثمارية عالمية. نحن نسعى إلى ان نكون دانة في مختلف المجاات، 

 ."ونرحب  جميو الشرسا  الذين يرغبون في ان يكونوا جز اً من هذه المسيرة الطموحة
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: -أ
يتعين مراعاة االتزام  تقديم المستتتتتتندات المحدنة والمطلو ة في سراستتتتتتة الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات 

ياً(، ، او عن طريق تطبيق ا ج زة (furas.momra.gov.sa)كتروني وذلك عن طريق المودو اال )إلكترون

من  "ظرف مختوم ومغلق"، فيقدم ا صتتتتتتل في )باستتتتتتثناء أصتتتتتتل ال(تتتتتمان البنكي( الذسية "فرص"

م استت –رقم الفاكس -أرقام هواتفه -عنوانه –)استتم المستتتثمر المستتتثمر او من يفو تتك ويكتب عليك 

المكان المعلن عنك لفتح الم اريف مو إرفاق صتتتتتورة من في الموعد و ورقم الفرصتتتتتتة الاستتتتتتثمارية(،

 الضمان البنكي في المودو االكتروني المشار إليك.

 )فرص( المستندات المطلو ة في المودو الإلكتروني 

 سراسة الشروط والمواصفات وملحقات ا مودعة ومختومة من المستثمر. 1
 ومرفقاته شخص غير المستثمر(.)إذا قام بالتوقيع على العطاء توسيل رسمي موثق  2
 إثبات ان المسئول عن الشرسة او وسيل ا الذي ودو على العطا  لديك ال لاحية للتوديو. 3
 صورة ال وية الشخ ية للمستثمر. 4
 )يطابق النشاط الاستثماري للفرصة(.سجل تجاري ساري المفعول  5
 الردم الضريبي. 6
 .ولء انة الزساة والدخل سارية المفع 7
 .ء انة االتزام  السعونه 8
 نسخك من نموذج العطا  ا صلي المرفق  الكراسة مودو ومختوم. 1
 إدرار المستثمر المرفق  الكراسة مودو ومختوم. 12
 .ء انة ااءتراك  الغرفة التجارية سارية المفعول 11
 .نسخة من الإعلان 12
 نسخة من الضمان البنكي. 13
 .)غير سعودي(ستثمار ا جنبي إذا سان المستثمر صورة رخ ة اا 14

 

 )ظرف مختوم ومغلق(مستندات ال رف المالي 

اصتتتل الضتتتمان البنكي ستتتاري المفعول معتمد لدل مدستتتستتتة النقد العر ي الستتتعوني واا تقل  1
 من تاريخ فتح الم اريف. يوم( 09)مدتك عن 

من المستتتثمر او ممن يفو تتك لذلك مختوماً اصتتل نموذج العطا  المرفق  الكراستتة والتوديو عليك  2
  ختمة، مو اثبات تاريخ التوديو.
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 :تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 والإسكان.وزارة البلديات  الوزارة

 .امانةمحاف ة جدة ا مانة

  لدية محاف ة را غ. البلدية

 .غ بلدية محاف ة را  إنارة تنمية ااستثمار اانارة

 اللائحة

( وتاريخ 42152ائحة الت تترف  العقارات البلدية ال تتانرة  ا مر الستتامي ردم )
دم )21/26/1441 مي ر مر الستتتتتتتتا معتتتدلتتتة  تتتا  ل يخ      48843هتتتتتتتتتتت، وا ( وتتتتار
هتتتتتتتتتتت، وتعليمتتات تتا التنفيتتذيتتة ال تتتتتتتانرة  تتالقرار الوزاري ردم  26/28/1442

 .عاميم ذات ال لةهت والقرارات والت22/12/1441( وتاريخ 4122561883)
 .هو المشروع المران إدامتك وتشغيلك وإنارتك من المستثمر  المودو المحدن المشروع

 .عليك المشروعالبلدية مودعك، والتي يقام  هو ارض تتحدن العقار

 .ا نشطةهو ءرسة او مدسسة مرخ ة تزاول مثل هذه  المستثمر

 مقدم العطا 
دخول المزايدة ستتتتوا  سانك ءتتتترسة او يق تتتتد  ك الج ة التي تقدم عر تتتتاً ل

 مدسسة.

 المنافسة
هي طريقة لإثارة التنافس  ين المورنين تأخذ ءكل مزايدة   دف الح ول 

 .عند تأجير العقارات وا نشطة البلديةعلى اعلى سعر، وتتبع ا 

  نيتقديم المستثمرين عطا ات م في المنافسة عن طريق المودو الإلكترو المنافسة االكترونية
furas.momra.gov.sa فرص".يق تطبيق ا ج زة الذسية او عن طر" 

 سراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية ستتتتتريان العقد ودفع إيجار الستتتتتنة ا -ج

 : الأولى

 سيفية تحديد التاريخ البيتتتتتتتان

 .فيك النشر التاريخ الذي تم تاريخ الإعلان

 سما هو محدن في ااعلان. آخر ميعان لتقديم العطا ات

 سما هو محدن في ااعلان. موعد فتح الم اريف

 البلدية.تحدنه  إعلان نتيجة المزايدة

 البلدية.تحدنه  موعد الإخطار  الترسية

 تاريخ توديو العقد 
ت ا، اجعللمستثمر  مر البلديةخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إءعار 

فإن لم يراجو يرسل لك إءعار ن ائي، ويعطي م لة إ افية خمسة 
 عشر يوماً.

 خلال ء ر من توديو العقد تاريخ تسليم العقار

  داية سريان مدة العقد

البلدية من تاريخ تستتتتتليم العقار  موجب محضتتتتتر تستتتتتليم مودو من 
 روالمستتتثمر، وإذا لم يتم توديو المستتتثمر على محضتتر تستتليم العقا

يتم إءتتتتتعاره خطياً وتحستتتتتتب  داية ستتتتتريان مدة العقد من تاريخ 
 الإءعار.

 .عند توديو العقد موعد سدان اجرة السنة ا ولي
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 مقدمة: 1
ير المستتتتثمرين لتأج المنافستتتة االكترونية  ينفي طرح مزايدة عامة عن طريق   لدية محاف ة را غترغب 

 لالتفاصيوفق  (مبنى اداري شمال محافظة رابغوصيانة وتشغيل  إنشاءتأهيل و)ل  ص مودو مخ

والتي تو تتح المعلومات التي يجب على المستتتثمرين  المرفقة،المبينة في سراستتة الشتتروط والمواصتتفات 

 المزايدة.الإحاطة   ا ومراعات ا عند تقديم عطا ات م ل ذه 

متأنية والدديقة للكراسات للتعرف على ااءتراطات والمواصفات  المستثمرين القرا ة ال لبلديةوت يب ا

 ما يمكنك من تقديم عطا  مدروس يتيح لك الفوز  المستتتثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،

 الرن على اية استتتتتتفستتتتتارات او  البلديةوترحب  اهداف ا لبلديةويحقق ل المتاحة، الفرصتتتتتة ااستتتتتتثمارية 

ويمكن للمستتتثمرين تقديم ااستتتفستتارات او  المزايدة،ت من المستتتثمرين الراغبين في نخول استتتيضتتاحا

 ااستيضاحات  إحدل الطرق التالية:

 -مكتو ا: وتقديم ااستفسار   البلديةالتوجك إلى الإنارة المذسورة انناه 

 .إنارة تنمية ااستثمار 

  :(141تحويلة ) 2124221212تليفون 

  :2124221512فاستتتتتتتس 

  "فرص"عن طريق تطبيق ا ج زة الذسية  او furas.momah.gov.sa او من خلال المودو الإلكتروني
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 :الثانيالقسم 

 (وصف العقار)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الموقع:وصف  2
 بيانات الموقع: 

 ئر الحكوميةالدوا الحي  محاف ة را غ المودو
  مخطط التنمية ءمال را غ اسم المخطط

 حدون العقار 

 م 49.281 طول  م(63ءارع  عرض ) ءمااً 
 م 473291 طول  7دطعة ردم  جنو اً 
 م 44278.اماسن انت ار سيارات  طول  ءرداً 
 م 6244..اماسن انت ار سيارات  طول  غر اً 

 مبنى اداري شمال محافظة رابغ(وصيانة وتشغيل إنشاء تأهيل و) النشاط
 مبنى اناري دائم نوع المودو

 .م( 687.2248) مساحة المودو
 

 :يانات أخرىب 

علتتتى مقتتتتدم العطتتتتا  ان يعتتتتاين المودتتتو معتاينتتتتة تتامتتتتة نتافيتتتتة للج تالتتتتة وان يقبلتتتتك سمتتتتا  2.1.1

هتتتتو علتتتتى حتالتتتتتتك وان يتتتتتدرس ستافتتتتتة الجوانتتتتب الخاصتتتتة  الشتتتتروط المكانيتتتتة واءتتتتتراطات 

  .سون البنا  السعوني

 .ي نشاط آخر غير ما خ ص لك يلتزم المستثمر  عدم استعمال المودو  1.1.1

،  تتتل يجتتتب علتتتى ا عمتتتالت علتتتى المودتتتو متتتن عدمتتتك فتتتي تنفيتتتذ ايتتتدثر وجتتتون اءتتتتغا ا 2.1.1

دبتتتل البتتتد   تنفيتتتذ النشتتتاط وعلتتتى حستتتا ك الختتتاص  ااءتتتغااتالمستتتتتثمر معالجتتتة تلتتتك 

  .غير ملزمة  ذلك البلديةو

المستتتتتتثمر التعتتتترف علتتتتى المودتتتتو والح تتتتتول علتتتتى سافتتتتة المعلومتتتتات والبيانتتتتات  علتتتتى 2.1.1

 .ل الخدمات دبل تقديم عطائك للمنافسةومدي إمكانيات توصتي
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 :الثالثالقسم 

 (اشتراطات دخول المزايدة والتقديم)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :المزايدة والتقديم شتراطات دخولا 3

 ن يحق له دخول المزايدة:م 

وتشتتتتتغيل إنشتتتتتاء تأهيتتتتتل و) يحتتتتتق للشتتتتترسات والمدسستتتتتات ذات الخبتتتتترة فتتتتتي مجتتتتتال 2.2.2

التقتتتتتدم فتتتتتي هتتتتتذه المزايتتتتتدة. متتتتتا عتتتتتدا  مبنتتتتتى اداري شتتتتتمال محافظتتتتتة رابتتتتتغ(وصتتتتتيانة 

متتتدة المنتتتو متتتن التعامتتتل،  تنت تتتيمتتتن التعامتتتل ن امتتتا او  حكتتتم دضتتتائي حتتتتى الممنتتتوعين 

ويحتتتق للبلديتتتة استتتتبعان التتتذين ل تتتا لتتتدي م مستتتتحقات متتتتأخرة، او ستتتانوا ممتتتن يتتتتأخرون 

والموافقتتتة علتتتى  البلتتتديات وااستتتكانفتتتي ستتتدان ا جتتترة عتتتن موعتتتدها  عتتتد رفع تتتا لتتتوزير 

 استبعانه. 

 ونية ن ام ااستثمار ا جنبي.يسري على الشرسات والمدسسات غير السع 1.2.2

 لغة العطاء: 

لمتتتا سانتتتك اللغتتتة العر يتتتة هتتتي اللغتتتة الرستتتمية فتتتي المملكتتتة العر يتتتة الستتتعونية فعلتتتى  2.1.2

المستتتتثمر االتتتتزام  التعامتتتل   تتتا فتتتي جميتتتو المكاتبتتتات المتعلقتتتة   تتتذا المشتتتروع،  متتتا 

 الخاصتتتةالكتالوجتتتات فتتتي ذلتتتك العطتتتا ، وجميتتتو مرفقاتتتتك، و ياناتتتتك، ويستتتتثنى متتتن ذلتتتك 

  المعدات وا نوات وا ج زة التي يجوز ان تكون  اللغة اانجليزية.

فتتتي حتتتال التقتتتدم  مستتتتند  تتتأي لغتتتة اختتترل يتتتتم ترجمتتتتك إلتتتى اللغتتتة العر يتتتة عتتتن طريتتتق  1.1.2

المستتتتثمر متتتن ختتتلال مكتتتتب ترجمتتتة معتمتتتد، ويعتبتتتر التتتنص العر تتتي هتتتو المعتتتول عليتتتك فتتتي 

 حالة ااختلاف او االتباس في المضمون.

 تقديم العطاءات: مكان 

ويتم إرفاق سل المستتتتتتندات المطلو ة في سراستتتتتة  االكترونية،عن طريق المنافستتتتتة تُقدم العطا ات 

 الشروط والمواصفات إلكترونياً. 
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 موعد تقديم العطاءات: 

ااستتتثمار في المدن و وا ة  الرستتميةيجب ان تقدم العطا ات حستتب الموعد المحدن  الإعلان  ال تتحف 

 رص""فالسعونية 

 موعد فتح المظاريف: 

 ال تتتتتحف الرستتتتتمية و وا ة ااستتتتتتثمار في المدن   الإعلانموعد فتح الم اريف حستتتتتب الموعد المحدن 

 "فرص"السعونية 

 تقديم العطاء: 

ويتتتتتتتتم إرفتتتتتتتتاق ستتتتتتتتل  الإلكترونيتتتتتتتةتقتتتتتتتتديم العطتتتتتتتتا ات عتتتتتتتن طريتتتتتتتق المنتافستتتتتتتتتتتتتة  2.6.2

 الكترونياً. تتروط والمواصفاتالشتتتتالمستتتتتتتنتدات المطلو تة في سراستتتتتتة 

يقتتتدم  فنيتتتة،فتتتي حتتتال تعتتتذر تقتتتديم العطتتتا  عتتتن طريتتتق المنافستتتة االكترونيتتتة  ستتتباب  1.6.2

مختتتتوم  الشتتتمو ا حمتتتر م تتتروف ناختتتل فتتتي يتتتوم وموعتتتد مكتتتان فتتتتح الم تتتاريف العطتتتا  

متتو  ، واستتم المستتتثمر، وعنوانتتك، واردتتام هواتفتتكالمنافستتةويكتتتب عليتتك متتن الختتارج استتم 

متتتو  تتترورة ديتتتام المستتتتثمر  تقتتتديم  تتتلا  متتتن  الكراستتتة،ستتتدان ديمتتتة  كثبتتتتقتتتديم متتتا ي

او عتتتن طريتتتق البريتتتد  (200900)علتتتى التتتردم  اات تتتال التتتوطنيختتتلال التواصتتتل متتتو مرستتتز 

 ذلك عند تقديم العطا  وردياً. كوتقديم ما يثب  inv@momara.gov.sa االكتروني 

 الأسعار:كتابة  

 يلي:يجب على المستثمر عند إعدان عطائك ان يراعى ما 

ان يقتتتدم الستتتعر  العطتتتا  وفقتتتاً لمتطلبتتتات سراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات، وا يجتتتوز لتتتك  2.7.2

إجتتتتترا  اي تعتتتتتديل، او إ تتتتتدا  اي تحفتتتتتش علي تتتتتا، او القيتتتتتام  شتتتتتطب اي  نتتتتتد متتتتتن  نتتتتتون 

 المزايدة او مواصفات ا، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 ون ا سعار في العطا  ارداماً وستا ة )حروفاً(  الريال السعوني.تد 1.7.2

 

mailto:inv@momara.gov.sa
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ا يجتتتتوز للمستتتتتثمر الكشتتتتط، او المحتتتتو، او الطمتتتتس، واي ت تتتتحيح او تعتتتتديل فتتتتي عتتتترض  2.7.2

 السعر يجب ان تعان ستا تك من جديد  الحروف وا ردام، والتوديو عليك وختمك.

 مدة سريان العطاء: 

الحق في طلب مد ستتتتريان  للبلديةاريخ المحدن لفتح الم اريف، والت من (يوم 082)مدة ستتتتريان العطا  

ك، مالعطا  إذا ما ادتضك الضرورة ذلك، ويبقى العطا  نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيك من ودك تقدي

 .وحتى ن اية مدة سريان العطا 

 ال(مان: 

دم ، ويقتتتالستتتنوي متتتن ديمتتتة العطتتتا  (% 12) يعتتتانليجتتتب ان يُقتتتدم متتتو العطتتتا   تتتمان  2.0.2

فتتي ءتتكل خطتتاب  تتمان متتن  نتتك معتمتتد لتتدل مدسستتة النقتتد العر تتي الستتعوني، وان 

يكتتتون غيتتتر مشتتتتروط، وغيتتتر دا تتتل لولغتتتتا ، وان يكتتتون واجتتتب التتتتدفو عنتتتد اول طلتتتب متتتتن 

، نون الحاجتتتتة إلتتتتى إنتتتتذار او حكتتتتم دضتتتتائي، سمتتتتا يجتتتتب ان يكتتتتون خطتتتتاب الضتتتتمان البلديتتتتة

وعتتتد لتقتتديم العطتتا ، ودتتا لًا للتمديتتتد متتن تتتاريخ آختتر م (يتتتوم 09) ستتارياً لمتتدة ا تقتتل عتتن

 عند الحاجة. 

او تكتتتون ديمتتتة الضتتتمان  تتتك ادتتتل  يستتتتبعد ستتتل عطتتتا  ا يرفتتتق  تتتك اصتتتل خطتتتاب الضتتتمان، 1.0.2

او يكتتتتون خطتتتتاب الضتتتتمان مقتتتتدما  غيتتتتر استتتتم  ،الستتتتنوي العطتتتتا متتتتن ديمتتتتة  (% 12)متتتتن 

 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في ااعتراض على ااستبعان.

 ال(مان:ن موعد الإفراج ع 

يرن الضمان  صحاب العطا ات غير المقبولة فور البك في المزايدة، ويرن  صحاب العطا ات المقبولة  عد 

 صدور درار الترسية.

 مستندات العطاء: 

دائمة تدديق لمقدمي  )أ(المذسورة في الفقرة  يجب على المستتتتتتثمر استتتتتتيفا  وإرفاق المستتتتتتندات

 العطا ات.
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 المعلومات:سرية  

المعلومات والمستتتتندات المقدمة من المستتتتثمرين عن طريق المنافستتتة االكترونية تتمتو  كامل جميو 

ستتتتتول في يوم وموعد فنح الم اريف وذلك من  ااطلاع علي االستتتتترية وا يمكن  ي طرف او ج ة 

 البلدية.المخول ل م ن اماً من 
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 :الرابعالقسم 

 (واجبات على المستثمر قبل إعداد العطاء)
 

 تكراسة الشروط والمواصفا
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 العطاء:قبل إعداد واجبات المستثمر  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 

على المستتتثمر نراستتة  نون سراستتة الشتتروط والمواصتتفات الوارنة نراستتة وافية ونديقة، وإعدان العرض 

 في استتتبعان للبلديةوفقا لما تقضتتي  ك هذه الشتتروط والمواصتتفات، وعدم االتزام  ذلك يعطي الحق 

 العطا .

 لمزايدة:الاستفسار حول بيانات ا 

او ملاح ات  إمكان المستثمر ااستفسار عن طريق المودو االكتروني  تاستفسارافي حال وجون اي 

 في صفحة التقديم على المنافسة. furas.momah.gov.sa "فرص" السعونيةااستثمار  المدن  وا ة 

 معاينة العقتتتتتتار: 

ر معاينة تامة نافية للج الة، وفق الحدون على المستتتتتتثمر ودبل تقديم عطائك ان يقوم  معاينة العقا

المعتمدة، وان يتعرف تعرفاً تاماً على ا و تتاع الستتائدة  ك. ويعتبر المستتتثمر دد استتتوفى هذا الشتترط 

وا عمال   خ تتتتتوص العقار مجرن تقدمك  عطائك،  حي  ا يحق لك احقاً اانعا  او ااحتجاج  أية ج الة 

 المتعلقة  ك. 
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 :الخامسالقسم 

 (للبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف قما يح)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

 وتعديل الشروط والمواصفات:الغاء المزايدة  

 عد اخذ موافقة صتتتاحب ال تتتلاحية إلغا  المزايدة دبل فتح الم اريف إذا ادتضتتتك الم تتتلحة  للبلدية يحق

نون سراستتتتتتة الشتتتتتروط العامة ذلك. ويحق ل ا الإ تتتتتتافة او الحذف او التعديل لمضتتتتتمون اي  ند من  

والمواصتتتتفات  موجب خطاب او إخطار إلى جميو الشتتتترسات او المدستتتتستتتتات التي دامك  شتتتترا  سراستتتتة 

الشتتتروط والمواصتتتفات، وذلك دبل فتح الم اريف، على ان تعتبر اية إ تتتافة او حذف او تعديل تم إخطار 

 لجميو المتنافسين. الشرسات او المدسسات  ك جز  ا يتجزا من هذه الشروط والمواصفات وملزماً 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 

 ةالبلديتأجيل تاريخ وموعد فتح الم اريف إذا ما نعك الضتتتتترورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن للبلدية يحق 

 ستخطر جميو مقدمي العطا ات  التأجيل ستا ة.

 سحب العطاء: 

 ا يحق للمستثمر  سحب عطائك دبل الموعد المحدن لفتح الم اريف.

  ديل العطاء:تع 

مر إجرا  اي تعديل في عطائك  عد تقديمك، ولن يلتفك إلى اي انعا  من صتتتاحب العطا  تثا يجوز للمستتت

 تقديمك. عطائك  عد وجون خطأ في 

 ح(ور جلسة فتح المظاريف: 

يحق للمستتتتتثمر او مندو ك حضتتتتور جلستتتتة فتح الم اريف في الموعد المحدن لستتتتماع درا ة محتويات ا، 

ن مندوب الشرسة او المدسسة المفوض لحضور جلسة فتح الم اريف سعوني الجنسية، ويجب ان يكو

 م حو اً  وسالة ءرعية او تفويض من مدير الشرسة او المدسسة م ددا من الغرفة التجارية.
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 :السادسالقسم 

 (الترسية والتعاقد وتسليم الموقع)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  6

  :الترسية والتعاقد 

رستتتتك عليتتتتك المزايتتتتدة ختتتتلال استتتتبوع علتتتتى ا سثتتتتر متتتتن تتتتتاريخ الترستتتتية   يتتتتتم إخطتتتتار متتتتن 2.2.6

ختتتلال خمستتتة عشتتتر يومتتتاً متتتن تتتتاريخ الإخطتتتار استتتتكمال الإجتتترا ات، وإذا  البلديتتتةلمراجعتتتة 

لتتم يراجتتو ختتلال هتتذه المتتدة، يرستتل لتتك إخطتتار ن تتائي، ويعطتتى م لتتة خمستتة عشتتر يومتتاً 

ة الإ تتتافية يتتتتم إلغتتتا  حقتتتك فتتتي  عتتتد المتتتد البلديتتتةاختتترل، وفتتتى حالتتتة تخلفتتتك عتتتن مراجعتتتة 

 التأجير وم انرة الضمان.

 الإيجتتتار)العطتتتا  مفاو تتتتتتتتة صتتتتتتتتاحب اعلتتتى عطتتتا  مقتتتدم علتتتى زيتتتانة ديمتتتة  للبلديتتتةيجتتتوز  1.2.6

او صتتتتاحب  ااستتتتتثماردبتتتتل ترستتتتتتتتتية المنافستتتتة عليتتتتك فتتتتي حتتتتال رات لجنتتتتة  (الستتتتتتتتتنوي

 .ذلكال الحية 

ل تتتلاحية ترستتتية المزايتتتدة علتتتى صتتتاحب العطتتتا   عتتتد اختتتذ موافقتتتة صتتتاحب اللبلديتتتة  يحتتتق 2.2.6

الثتتتاني  تتتنفس ديمتتتة العطتتتا  ا ول، التتتذي رستتتك عليتتتك المزايتتتدة، ولتتتم يستتتتكمل الإجتتترا ات 

 خلال المدة المحدنة.

 تسليم الموقع: 

يتتتتم تستتتليم المودتتتو للمستتتتثمر  موجتتتب محضتتتر تستتتليم مودتتتو متتتن الطتتترفين، وذلتتتك  عتتتد  2.1.6

يحتتتول نون ذلتتتك، و شتتترط  لبلديتتتةلتتتدل ا توديتتتو العقتتتد مباءتتترة متتتا لتتتم يكتتتن هنتتتاك عتتتائق

 اا تزيد المدة من تاريخ توديو العقد وتاريخ ااستلام عن ء ر واحد.

فتتتي حتتتال تتتتأخر المستتتتثمر عتتتن التوديتتتو علتتتى محضتتتر تستتتلم المودتتتو تقتتتوم البلديتتتة  إرستتتال  1.1.6

 إءعار خطى للمستثمر على عنوانك، وتحسب  داية مدة العقد من تاريخ الإءعار.

 
 
 
 
 



 
 

 
 نمية الاستثمارإدارة ت –بلدية محافظة رابغ  24

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 :السابعالقسم 

 (الاشتراطات العامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :الاشتراطات العامة 7

 توصيل الخدمات للموقع:  

وغيرها وكافة  هاتف ...–صتترف صتتحي  تتتتتتتت مياه)كهرباء تتتتتتتت  يل الخدمات للمودويتولى المستتتثمر توصتت

على مستتتتتئوليتك الخاصتتتتتتة، ويتحمل سافة التكاليف والرستتتتتوم المرتبطة  ذلك، وعلى  الخدمات اللازمة(

 ينسق في ذلك مو الإنارة المعنية  البلدية ومو الج ات ذات ال لة.المستثمر ان 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 

  رنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة لونشا  والتشغيل.  للبلديةيلتزم المستثمر ان يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 

وصتتتتيانة وتشتتتتغيل إنشتتتتاء تأهيتتتتل و) مشتتتتروعالمستتتتتثمر  عتتتتدم القيتتتتام  تنفيتتتتذ يلتتتتتزم  2.2.7

دبتتتتل الح تتتتول علتتتتى الموافقتتتتات والتتتتتراخيص متتتتن  مبنتتتتى اداري شتتتتمال محافظتتتتة رابتتتتغ(

 البلدية والج ات ا خرل ذات العلادة.

ليقتتتتوم م نتتتتدس  البلديتتتتة،يلتتتتتزم المستتتتتثمر  عتتتتد اانت تتتتا  متتتتن اعمتتتتال الإنشتتتتا   إءتتتتعار  1.2.7

وعمتتتتل محضتتتتر يبتتتتين ان التنفيتتتتذ تتتتتم طبقتتتتاً للمواصتتتتفات والشتتتتروط   المعاينتتتتة، البلديتتتتة

 الوارنة  كراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 

مبنى اداري شتتتمال محافظة وصتتتيانة وتشتتتغيل إنشتتتاء تأهيل و)م مةان يستتتند  على المستتتتثمريجب 

ن ا على المستتتتثمرمقاول لديك خبرة وستتتا قة اعمال في تنفيذ مثل هذه ا نشتتتطة، سما يجب  إلى رابغ(

الخبرة الستتتتا قة للمقاول معتمدة وم تتتتددة من الج ات المخت تتتتة تثبك حستتتتن تأنيتك  يقدم ءتتتت انات

 للأعمال التي التزم   ا.
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 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 

م مة الإءتتراف على التنفيذ إلى مكتب هندستتي استتتشتتاري معتمد يكون من  يستتند المستتتثمريجب ان 

 واجباتك:

 ااءتراك في تسليم مودو المشروع للمقاول. 2.2.7

مراجعتتتتتة ومطا قتتتتتة مخططتتتتتات ومواصتتتتتفات المشتتتتتروع دبتتتتتل مباءتتتتترة التنفيتتتتتذ وو تتتتتو  1.2.7

 تتتتأي خطتتتتأ يكتتتتون موجتتتتونا   تتتتا والمقترحتتتتات  البلديتتتتةالملاح تتتتات الفنيتتتتة علي تتتتا وإ تتتتلا  

 الخاصة  معالجة الخطأ.

 عقد.الالمتا عة اليومية المستمرة لتنفيذ ا عمال طبقا لمواصفات  2.2.7

توجيتتتتك المقتتتتاول وإعطتتتتاؤه المشتتتتورة الفنيتتتتة عنتتتتد اللتتتتزوم، والتتتتتي تستتتتاعد علتتتتى إتمتتتتام  2.2.7

 العمل على الوجك ا سمل.

التتتتتتدديق وااعتمتتتتتان للمخططتتتتتات وعينتتتتتات المتتتتتوان التتتتتتي يقتتتتتدم ا المقتتتتتاول وتقتتتتتديم  2.2.7

 التوصيات  شأن ا.

 ا. نراسة المشكلات التي دد ت  ر اثنا  التنفيذ، وإ دا  التوصيات اللازمة لحل  6.2.7

 في الإشراف:لبلدية احق  

الحتتتتق الكامتتتتل فتتتتي الإءتتتتراف علتتتتى التنفيتتتتذ  جميتتتتو مراحلتتتتك للتأستتتتد متتتتن التتتتتزام  للبلديتتتتة 2.6.7

المستتتتتتتتثمر  التنفيتتتتتتتذ طبقتتتتتتتاً للاءتتتتتتتتراطات والمواصتتتتتتتفات التتتتتتتوارنة  كراستتتتتتتة الشتتتتتتتروط 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لتغييتتتر والإصتتتلاح لمتتتا تتتتم فيمتتتا يتعلتتتق  تتتأوامر ا البلديتتتةيلتتتتزم المستتتتثمر  تلبيتتتة متطلبتتتات  1.6.7

 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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الت تتتاميم إا  عتتتد موافقتتتة  جديتتتدة فتتتيا يجتتتوز للمستتتتثمر إجتتترا  ايتتتة إ تتتافات او تعتتتديلات  2.6.7

مخططتتتات ساملتتتة  للبلديتتتة، وفتتتى حالتتتة الموافقتتتة يتعتتتين علتتتى المستتتتثمر ان يقتتتدم البلديتتتة

 .اللازمالح ول على الموافقة الخطية والترخيص  من المواصفات الفنية من اجل

اثنتتتا   البلديتتتةالمودتتتو متتتن  استتتتلاميلتتتتزم المستتتتثمر  و تتتو لوحتتتة تعريفيتتتة للمشتتتروع فتتتور  2.6.7

متتتن فتتتترة التج يتتتز والبتتتد   تشتتتغيل  اانت تتتا إلتتتى  الإنشتتتا ( اعمتتتال)المشتتتروع فتتتترة تج يتتتز 

 .المشروع

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 

تنفيذ جميو ا عمال ودبل الستتتتماح  التشتتتتغيل يقدم سل من المقاول وااستتتتتشتتتتاري   عد اانت ا  من

يت ما فيك مستئول المستتثمر، يو تحان خطاب رستمي عن طريق البلدية المشترف على التنفيذ تقريرا إلى 

 عن تنفيذ المشروع ومطا قتك للمواصفات. 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  

عقار لغير الغرض المخ ص لك في إعلان المزايدة، واي مخالفة لذلك يترتب للمستثمر استخدام ال يحقا 

 علي ا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 

ا يحق للمستتتثمر تأجير العقار او جز  منك وا التنازل عن العقد للغير إا  عد الح تتول على موافقة خطية 

، والتي يحق ل ا الموافقة او الرفض  نا  على تقديرها على ان تنطبق على المتنازل لك نفس ةالبلديمن 

 .ا صليءروط المستثمر 
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 

المستتتثمر  الستتدان  التتتزام عتتدمتستتدن اجتترة الستتنة ا ولتتى عنتتد توديتتو العقتتد، وفتتي حالتتة  2.29.7

إيجتتتتار ا قتتتدم متتتن المستتتتثمر، امتتتن البنكتتتي المفتتتي الموعتتتد المتتتذسور يتتتتم م تتتانرة الضتتتتما

إيجاريتتتك، و حتتتد اد تتتى عشتتترة ايتتتام التاليتتتة، فيتتتتم ستتتدانه فتتتي  دايتتتة ستتتل ستتتنة  الستتتنوات

إلغتتا   للبلديتتةحتتال عتتدم التتتزام المستتتثمر  الستتدان يحتتق  ، وفتتيالإيجاريتتةمتتن  دايتتة الستتنة 

تمكتتتتين  المودتتتتو وعتتتتدم إغتتتتلاق للبلديتتتتةالعقتتتتد ومطالبتتتتة المستتتتتثمر  الستتتتدان سمتتتتا يحتتتتق 

 تتتتتك لحتتتتتين الستتتتتتدان نون اي اعتتتتتتراض او مطالبتتتتتة ماليتتتتتة متتتتتن  اانتفتتتتتاعالمستتتتتتتثمر متتتتتن 

 . لدية محاف ة را غالمستتثمر ونون اننى مستئولية على 

عناوينتتتك فتتتي حتتتال إرستتتتتتالك علتتتى احتتتد  الإنتتتذاراو  الإءتتتعاريعتبتتتر المستتتتتتتثمر دتتتد استتتتتتتلم  1.29.7

  عتتتتد النصتتتتتتية(أو الرستتتتتتائل  ترونتتتتيالإلكالبريتتتتدي أو الفتتتتاكس أو البريتتتتد  )الصتتتتتتتندو 

وفتتتق  كقتتتا لمتتتا تتتتوفره ان متتتة هتتتذه الوستتتائل وذلتتتوفيفيتتتد ااستتتتلام ول علتتتى متتتا الح تتت

ال تتتتتتانرة  تتتالقرار  وا ر عتتتونالتنفيذيتتتة لن تتتام إيتتترانات الدولتتتة فتتتي مانتتتتك الثامنتتتة  اللائحتتتة

عدلتتتتة  تتتتالقرار الم هتتتتت13/23/1432وتتتتتاريخ  (862)التتتتوزاري ال تتتتتتتانر متتتتن وزارة الماليتتتتة ردتتتتم 

 هت.24/22/1431وتاريخ  (121)الوزاري ردم 

وفتتتي العقتتتد المبتتترم هتتتي عنتتتاوين  (فتتترص)تعتبتتتر وستتتتائل التواصتتتتل المستتتتجلة فتتتي مودتتتو  2.29.7

 .ه من هذا البندلااع (1.29.7)واردام المستتثمر المشتار ل ا في الفقرة 

 ضريبة القيمة الم(افة: 

  محستتو ة على النستتبة المقررة من إجمالي اايجار للبلدية فةالمضتتا الضتتريبة ةديم ن ستتدا المستتتثمر يلتزم

الستتتتتنوي الذي يتم إ رام العقد عليك ويتم تحديد نستتتتتبة القيمة المضتتتتتافة حستتتتتب ا ن مة والتعليمات 

وتقرره الج ات المخت تتتتتة في المملكة العر ية الستتتتتعونية، على ان يتم المعمول   ا في هذا الشتتتتتأن 

، وفي حال التأخير في ستتدانها يتم اتخاذ نفس إجرا ات التأخير في ستتدانها ودك ستتدان اايجار الستتنوي

 سدان اايجار السنوي حسب  نون العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: 

 يلتزم المستثمر  ما يلي:

اتختتتتتاذ سافتتتتتة الإجتتتتترا ات وااحتياطتتتتتات اللازمتتتتتة لمنتتتتتو ودتتتتتوع ا تتتتترار او حتتتتتوان  ت تتتتتيب  2.21.7

 والخاصة. ا ءخاص، او ا عمال، او الممتلكات العامة

عتتتتدم ءتتتتغل الطتتتترق، او إعادتتتتة الحرستتتتة المروريتتتتة، وتتتتتوفير متطلبتتتتات الحمايتتتتة والستتتتلامة  1.21.7

 التي تمنو تعرض المارة او المرسبات للحوان  وا  رار.

 إلزام العاملين  ارتدا  وسائل ا من والسلامة، اثنا  القيام  أعمال التنفيذ. 2.21.7

ن  الوفتتتاة، وإصتتتا ات العمتتتل، يكتتتون المستتتتثمر مستتتئواً مستتتئولية ساملتتتة عتتتن سافتتتة حتتتوا 2.21.7

التتتتي دتتتد تلحتتتق  تتتأي متتتن العمتتتال والمتتتوعفين اثنتتتا  ديتتتام م  العمتتتل، او تلحتتتق  المتتتارة 

 او المرسبتتتات، نتيجتتتة عتتتدم التزامتتتك  احتياطتتتات الستتتلامة اثنتتتا  تأنيتتتة العمتتتل، ويتحمتتتل وحتتتده

اننتتتتتتى  البلديتتتتتتةتكتتتتتتاليف اختتتتترل، ولتتتتتتيس علتتتتتتى  ايسافتتتتتة التعويضتتتتتتات والمطالبتتتتتتات، او 

 عن ذلك. مسئولية

تنفيتتتذ وتطبيتتتق ان متتتة ا متتتن الستتتلامة اللازمتتتة علتتتى المودتتتو وملحقاتتتتك  الكامتتتل حستتتب  2.21.7

 توجي ات الدفاع المدني وحسب توجي ات البلدية.

التتتزام المستتتثمر  لائحتتة فتترق الإطفتتا  الخاصتتة ال تتانرة  قتترار صتتاحب الستتمو الملكتتي وزيتتر  6.21.7

 .هت8/3/1435وتاريخ  8215الداخلية ردم 

 مصلحة العامة:إلغاء العقد لل 

فستتخ العقد للم تتلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتتثمر عن ديمة المنشتت ت للبلدية يحق 

وإعتانة القيمتة الإيجتاريتة المتبقيتة من تتاريخ إلغتا  العقتد إلى تتاريخ انت تا  الستتتتتنتة   تالمودو،المقتامتة 

 التعاددية. 
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع  

نت تتتا  متتتدة العقتتتد  عتتتام يقتتتوم المستتتتثمر  تقتتتديم التقتتتارير الن ائيتتتة لحالتتتة المشتتتروع دبتتتل ا 2.22.7

التشتتتغيلية وال تتتتيانة الدوريتتتة والودائيتتتة لكامتتتل عناصتتتر المشتتتتروع الإنشتتتائية متتتن الناحيتتتة 

 .المشرف على تنفيذ المشروع التقارير معتمدة من ااستشاري وتكون هذه

حقات الخاصتتتتتتة  الج تتتتتتات الخدميتتتتتتة يقتتتتتتوم المستتتتتتتثمر  تتتتتتإجرا  مخال تتتتتتة ماليتتتتتتة للمستتتتتتت 1.22.7

 ...........) .اات اات – المياه – )الك ر ا 

 إءتتتتعار المستتتتتثمر  موعتتتتد حضتتتتوره لتستتتتليم المودتتتتو، وفتتتتي حالتتتتة عتتتتدم  لبلديتتتتةتقتتتتوم ا 2.22.7

حضتتوره يتتتم استتتتلام المودتتو غيا يتتا، وإءتتتعار المستتتثمر  تتذلك، والتتتتحفش علتتى متتا  تتتك نون 

  البلدية.اننى مسئولية على 

العقتتتتار  عتتتتد انت تتتتا  متتتتدة  علتتتتى المقامتتتتة الثا تتتتتة المنشتتتتئات والتج يتتتتزاتتتتتتدول ملكيتتتتة  2.22.7

و تتتدون  للاستتتتخدامصتتتالحة  جيتتتدةالعقتتتد إلتتتى البلديتتتة وعلتتتى المستتتتثمر تستتتليم ا  حالتتتة 

 .اي ءوائب او عوائق او حقوق تعاددية او ن امية للغير

جتتتتة فتتتي حالتتتتة وجتتتتون اي مستتتتتحقات ماليتتتتة للج تتتات الخدميتتتتة او وجتتتتون اي تلفيتتتتات او الحا 2.22.7

او المرفقيتتتتتتة او  ااستتتتتتتثماريةلعناصتتتتتتر المشتتتتتتروع ومحتوياتتتتتتتك ستتتتتتوا   إصتتتتتتلاحاتلعمتتتتتتل 

 الإجتتترا اتالخدميتتتة تتتتتم تنفيتتتذها علتتتى حستتتاب المستتتتثمر ومطالبتتتتك  القيمتتتة الماليتتتة وفتتتق 

 .الن امية الخاصة  تح يل إيرانات الدولة

 فسخ العقد: 

فيما لحق ا من  رر  سبب ذلك في اي  في الرجوع إلى المستثمر البلديةيجوز فسخ العقد مو  قا  حق 

 التالية:من الحاات 
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 إذا تأخر المستثمر عن البد  في التنفيذ خلال فترة التج يز والإنشا  المسموح   ا. 2.22.7

إذا استتتتخدم المودتتتو لنشتتتاط يختتتالف النشتتتاط المتفتتتق عليتتتك فتتتي العقتتتد، او دتتتام  تتتتأجير  1.22.7

وذلتتتك  عتتتد  البلديتتتة،قتتتة خطيتتتة متتتن النشتتتاط سليتتتاً او جزئيتتتاً، او تنتتتازل عنتتتك للغيتتتر نون مواف

 إنذاره لت حيح الو و، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره  الإنذار.

إذا تتتتأخر فتتتي تستتتديد ا جتتترة عتتتن المتتتدة المحتتتدنة لتتتك  عتتتد إنتتتذاره، ومضتتتى خمستتتة عشتتتر  2.22.7

 يوماً من تاريخ إخطاره  الإنذار.

اءتتتر او غيتتتر مباءتتتر إذا ثبتتتك ان المستتتتثمر دتتتد ءتتترع  نفستتتك او  وستتتاطة غيتتتره  طريتتتق مب  2.22.7

 للح ول على العقد. لبلديةفي رءوة احد موعفي ا

إذا افلتتتس، او طلتتتب إءتتت ار إفلاستتتك، او ثبتتتك إعستتتاره، او صتتتدر امتتتر  و تتتعك تحتتتك الحراستتتة،  2.22.7

 او جرل حل الشرسة وت فيت ا.

إذا تتتتوفى المستتتتثمر، ولتتتم يتقتتتدم ورثتتتتك ختتتلال ءتتت رين متتتن وفاتتتتك  طلتتتب للاستتتتمرار فتتتي  6.22.7

 تنفيذ العقد.

 عامة:أحكام  

جميتتتتو المستتتتتندات والمخططتتتتات ووثتتتتائق العطتتتتا  المتعلقتتتتة   تتتتذه المزايتتتتدة هتتتتي ملتتتتك  2.26.7

  مجرن تقديم ا. للبلدية

 التاريخ الميلاني هو المعمول  ك في العقد. 1.26.7

 تتتتالتعويض عمتتتتا تحملتتتتك متتتتن البلديتتتتة لتتتتيس لمقتتتتدم العطتتتتا  الحتتتتق فتتتتي الرجتتتتوع إلتتتتى  2.26.7

  م اريف او رسوم نتيجة تقديم عطائك في حالة عدم دبولك.
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لائحتتتة الت تتترف  العقتتتارات البلديتتتة ال تتتانرة  تتتا مر الستتتامي ردتتتم ل المنافستتتةتخضتتتو هتتتذه  2.26.7

( وتتتتتتتتاريخ      48843هتتتتتتتت، والمعدلتتتتتتتة  تتتتتتتا مر الستتتتتتتامي ردتتتتتتتم )21/26/1441( وتتتتتتتتاريخ 42152)

( 4122561883هتتتتتت، وتعليمات تتتتتا التنفيذيتتتتتة ال تتتتتانرة  تتتتتالقرار التتتتتوزاري ردتتتتتم ) 26/28/1442

 .رارات والتعاميم ذات ال لةهت والق22/12/1441وتاريخ 

ال تتتانرة  قتتترار مجلتتتس التتتوزرا   لائحتتتة الغرامتتتات والجتتتزا ات البلديتتتةل المنافستتتةتخضتتتو هتتتذه  2.26.7

( فتتتتتتتتتي 4322224526)هتتتتتتتتت والقتتتتتتتتترار التتتتتتتتوزاري ردتتتتتتتتتم 25/22/1442( وتتتتتتتتتتاريخ 12ردتتتتتتتتم )

 البلديتتتتتة،المبلتتتتتغ  تتتتتك القواعتتتتتد التنفيذيتتتتتة للائحتتتتتة الجتتتتتزا ات والغرامتتتتتات  هتتتتتت12/23/1443

( فتتتتي 1/4422125854زا ات والغرامتتتتات البلديتتتتة ال تتتتانر  تتتتالقرار التتتتوزاري ردتتتتم)الجتتتتوجتتتتدول 

 خلال سامل مدة العقد. علي ا من تعديلات دوما يستجهت 26/11/1444
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 (الخاصة الاشتراطات)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الخاصة:الاشتراطات  8

  متتدة العقد: 

ية البلدتبدا من تاريخ تستتتتتتتليم المودو من  اانشا  والتج يزءاملة فترة  ه سنواتعشر (02)مدة العقد 

عن ءتتتتت ر واحد من تاريخ  كيزيد ذل االلمستتتتتتثمر  موجب محضتتتتتر تستتتتتليم مودو من الطرفين ءتتتتتريطة 

تتتتب وتحتس لمودو يتم اءعاره خطياً توديو العقد وفي حالة تأخر المستتتتتثمر عن توديو محضتتتتر تستتتتليم ا

هذا  يتجزا من اجز   الإءعارويعتبر  التالي محضتر التستليم او نستخة  الإءعارخ  داية مدة العقد من تاري

 .حقكلاالعقد ومن  من م

 فترة التجهيز والإنشاء: 

وهتتتي فتتتترة زمنيتتتتة غيتتتر  متتتن متتتدة العقتتتد للتج يتتتز والإنشتتتا ، (%29) يمتتتنح المستتتتثمر فتتتترة 2.1.1

وع فتتتي هتتتذه الفتتتترة وفتتتي حتتتال لتتتم يكمتتتل المستتتتتتثمر إنشتتتتتا  المشتتتتتر ا جتتترةمتدفوعتتتتة 

فعليتتك فتتي هتتذه الحالتتة ستتدان ديمتتة عطائتتك المتتالي عتتن هتتذه الفتتترة حستتب متتا تتتنص  تتك 

  .حة الت رف  العقارات البلدية وتعليمات ا التنفيذيةائ

تج يتتتز او إنشتتتتتتا  عناصتتتتتتر إلغتتتا  العقتتتد فتتتي حتتتال عتتتدم  تتتدا المستتتتتتتثمر فتتتي  للبلديتتتةيحتتتق  1.1.1

 ستتتتبب يرجتتتتو لتق تتتتيره فتتتتي الوفتتتتا   كوذلتتتت نشتتتتا والإروع وانت تتتتا  فتتتتترة التج يتتتتز المشتتتت

 .التعاددية  االتزامات

عنتتتد  تتتدا تشتتتغيل المودتتتو و عتتتتد  البلديتتتةيلتتتتزم المستتتتثمر  أختتتذ الموافقتتتة الخطيتتتة متتتن  2.1.1

 .والإنشا من اعمال التج يز  اانت ا 

 :الإداري المبنىأنشطة  

 :  ما يلي الإناري المبنىتشمل انشطة  2.2.1
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 مكاتب ءرسات ومدسسات . ­
 يريا للمشرو ات الساخنة والبارنة .سافت ­
 سافتيريا للوجبات الخفيفة . ­
 مكاتب لإنارة المبنى . ­
 مكتب استقبال . ­
 م لى رجال . ­
 م لى نسا  . ­
 نورات مياه للرجال . ­
 نورات مياه للنسا  . ­

ا يستتتتتمح  استتتتتتخدام نور القبتتتتتو  غتتتتتراض ا نشتتتتتطة التجاريتتتتتة او الترفي يتتتتتة او التختتتتتزين  1.2.1

 تخدم موادف سيارات فقط.)مستونعات( وإنما يس

 . الإناري المبنىا يسمح  عمل سكن للعاملين ناخل  2.2.1

 :الإداري المبنىمساحة  

تلبي مختلف ا نشتتتتتطة  للمكاتب في المبنى الإنارييجب على المستتتتتتثمر ان يوفر مستتتتتتاحات مختلفة 

 نشاط.، على ان يراعي في ا ااءتراطات ال حية والفنية التي يتطلب ا سل الإناريةوالخدمات 

 

 :قةلاوال(وابط ذات الع بالاشتراطات الالتزام 

دتتتة حستتتب نتتتوع النشتتتاط ال تتتانرة متتتن وزارة لاذات الع ااءتتتتراطاتيلتتتتزم المستتتتثمر  جميتتتو  2.2.1

 .دةلااو الج ات ذات الع والإسكانالبلديات 

البلديتتتة او متتتن  والإستتتكان تتتأي اءتتتتتراطات او  تتتتوا ط صتتتتانرة متتتن وزارة البلتتتديات  االتتتتزام 1.2.1

 .نشتاط المشتروع في مثل هذه الموادو يخص فيما

 :مواقف السيارات 

 .سكانوالإف السيارات وال انرة من وزارة البلديات ءتراطات والمعايير الخاصة  موادا ا يلتزم المستثمر
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 :اشتراطات التشغيل والصيانة 

يجتتتتتب علتتتتتى المستتتتتتتثمر إجتتتتترا  صتتتتتتيانة نوريتتتتتة لكامتتتتتل المشتتتتتتروع ويتحمتتتتتل المستتتتتتتثمر  2.7.1

 .سمح اللك االقانونية  الكامل في حال ودوع  رر او حوان   المستدولية

متتتتن مكتتتتتب  أشتتتتهر(ستتتتتة )كتتتتل نوريتتتتا  تقريتتتترا للبلديتتتتةيجتتتتب علتتتتى المستتتتتثمر ان يقتتتتدم  1.7.1

   .تمكعن اعمال ال يانة التي  من البلديةهندسي معتمد 

يجتتتتب علتتتتى المستتتتتثمر ان يعمتتتتل علتتتتى تتتتتأمين عتتتتدن متتتتن ا فتتتتران المتتتتدر ين  كفتتتتا ة علتتتتى  2.7.1

ات الطتتتتتوارد، ولتتتتتدي م القتتتتتدرة علتتتتتى استتتتتتخدام اج تتتتتزة ومعتتتتتدات إطفتتتتتا  مواج تتتتتة حتتتتتا

الحريتتتتق وإختتتتلا  ا فتتتتران متتتتن المبنتتتتى فتتتتي حتتتتاات الطتتتتوارد، والقيتتتتام  عمتتتتل الإستتتتعافات 

 ا ولية، وحفش ا من، والتنسيق مو الج ات المخت ة.

 وااختبتتتاراتيجتتتب علتتتى المستتتتتتثمر تخ تتتتتيص ستتتتتجل تتتتدون فيتتتك نتتتتائ  جميتتتو الفحوصتتتتتات  2.7.1

 وا نواتت والمعتتتتدات  ا الشتتتتتت رية والدوريتتتتة واعمتتتتال ال تتتتتتيانة المنفتتتتذة لجميتتتتو المنشتتتت

 .والإطفا  والإنذارمة والمرادبة لاووسائل الس

لمرادبتتتة المبنتتتى وحراستتتتك  كوذلتتت ااحتيتتتاجيحتتتق للمستتتتثمر تتتتوفير حتتتراس امتتتن علتتتى حستتتب  2.7.1

 .من المخر ين

وفقتتتتاً البلديتتتتة ستتتتلامة التنفيتتتتذ فنيتتتتاً  يضتتتتتتتتمن المستتتتتتتتتثمر ونون اننتتتتى مستتتتتتتتدولية علتتتتى 6.7.1

الستتتتتتتعونية ووفقتتتتا للمواصتتتتتتتفات المرفقتتتتة  العقتتتتد  متتتتا فتتتتي للمواصتتتتفات والمقتتتتاييس 

المستتتدولية ان تكتتتون  يعفيتتتك متتتن هتتتذه اوالخلتتتل و وا عطتتتالجميتتتو المتتتوان المتتتورنة  كذلتتت

 .المعيبة او وافقك على تنفيذها ا عمالدد اجازت  البلدية
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والتشتتتتتتغيل الكامتتتتتل وال تتتتتتيانة الدوريتتتتتة  الإنشتتتتتا لقيتتتتتام  أعمتتتتتال يلتتتتتتزم المستتتتتتتثمر  ا 7.7.1

طتتتوال ستتتتريان هتتتذا العقتتتد وعلتتتى  كوتغييتتتر متتتا يلتتتزم وذلتتت إصتتتلاح كالشتتتتاملة ويشتتتتمل ذلتتت

نفقتتتتك  الكامتتتل وعليتتتك  تتتذل العنايتتتة التامتتتة فتتتي هتتتذا الشتتتتأن وتغييتتتر متتتا يتلتتتف ستتتتوا  

تيانة او نتيجتتتة فعتتتل الغيتتتر او فتتتي ال تتتت الإهمتتتالاو نتيجتتتة التق تتتتتير او  ااستتتتخدامنتيجتتتة 

التتتتتزمن والعوامتتتتتل الطبيعيتتتتتة  تتتتتنفس النوعيتتتتتات والمحاف تتتتتة علتتتتتى المعتتتتتدات  شتتتتتتتكل 

والتلتتتف النتتتات   ا عطتتتال إصتتتلاحون يتتتف ومعالجتتتة اي خلتتتل علتتتى ان يتتتتم  وائتتتقمناستتتتتب 

ستتتتتتتتاعة متتتن  24فتتتي غضتتتتتتتتون  كمتتتن الحتتتوان  الطبيعيتتتة ورفتتتو المخلفتتتات الناتجتتتة عتتتن ذلتتت

وعلتتتتى ستتتتبيل المثتتتتال ال الح تتتتر يلتتتتتزم  (اي متتتتا ادتتتترب) ك تتتتذل إ لاغتتتتك  او ودتتتتوع الحتتتتد

  ااتي:المستثمر 

  الودائيةال يانة: 

بك المتكررة التي يتم القيام   ا   دف تفاني التلف  ية المجدولة ءتتتتت لدور وهي ا عمال ا

 :التدريجي للمرافق والعدانات وفح  ا وعلى المستثمر القيام  ما يلي

 انة للموادو لكي ي تتتتبح في او تتتتاع واحوال من ءتتتتأن ا التمكين تنفيذ اعمال ال تتتتي

 .للمشروع  الوفا   متطلباتك وتحقيق الغرض منك طيلة مدة العقد

 طبيعت ا وتوديت ا وعدن مرات   تحديد فترات صتتتتتيانة مبرمجة او مخطط ل ا من حي

 .القيام   ا معداتتنفيذها او 

 ل يانة من عمليات التشغيل العانية اتخاذ سل ما من ءأنك  مان عدم تداخل اعمال ا

 .تلكللخدمة وعدم تأثير هذه على 

  الإصلاحيةال يانة: 

وتشتتمل اعمال ال تتيانة التي تجري من ودك إلى اخر لمعالجة اي خلل او د تتور دد ينشتتأ عن 

والحوان  وال دف من ا المحاف ة على الموادو  الحالة التي  وااستتتتتتعمال ااستتتتتت لاك

  :سما يليانشئك علي ا وتكون 
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  يانة يام العطل  خلاليلتزم المستتتتتتثمر  تواجد فني  الموادو للقيام  أعمال ال تتتتت ا

واي عروف طارئة للقيام  كافة  ا مطارومواستتتتتم الرستتتتتمية  والإجازات ا ستتتتتبوعية

  .للاتفاديةالمكلفين   ا طبقا  ا عمال

 ان نة ايا سوالتشتغيل وال تيا الإنشتا اي نفقات او م تروفات تخص  البلديةتتحمل  ا

  .من التزامات المستثمر منفرنا كديمت ا او سبب ا ويعتبر ذل اونوع ا 

  التعادد من  –إذا لم يكن لديه قستتتتتم خاص بأعمال الصتتتتتيانة  –يلتزم المستتتتتتثمر 

  .ءرسة متخ  ة في اعمال ال يانة طوال مدة هذا العقد

 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 

لتحديد موادو  كم نراستتتتتتتة مرورية من مكتب هندستتتتتتتي معتمد لدل الوزارة وذليلتزم المستتتتتتتتثمر  تقدي

 .مدل التأثير على ءبكة الطرق المحيطة الوصولية لمودو المشروع ،الموادف والخروج، عدنالدخول 

 غرامة التأخير: 

فرض  يةبلدجاز لللبلدية في حال تأخر المستتتتتتثمر عن إن ا  تنفيذ المشتتتتتروع ولم يكن لدية عذر تقبل  ك ا

ا تتعدل اجمالي الغرامة  نستتتبة  تأخير و حي عن سل يوم  ريال( 222)غرامة تأخير على المستتتتثمر تعانل 

 من ديمة اايجار السنوي. 02%

 :التزامات المستثمر في حالة انتهاء أو فسخ العقد 

يلتتتتزم المستتتتتثمر دبتتتل انت تتتتا  العقتتتد  عمتتتتل جتتتتدول ح تتتر لجميتتتتو عناصتتتر العقتتتتد يحتتتتتوي  2.29.1

 (إن وجتتتدت ملاح تتتات –الكميتتتة  – وحتتتدة القيتتتاس –وصتتتف البنتتتد  –لبنتتتد ردتتتم ا)علتتتى 

صتتتفحة  البلديتتتة  كتتتل –المعتمتتتد  ااستشتتتاري –ويتتتتم توديتتتو وختتتتم الح تتتر متتتن المستتتتثمر 

 ا ج تتتزة تتترام  الت تتتوير الحديثتتتة علتتتى  ختتتلالوان يتتتتم تتتتدعيم الح تتتر  ال تتتور والفيتتتديو متتتن 

الخاصتتتتة  والإحتتتتداثياتخ والودتتتتك الذسيتتتتة وان تحتتتتتوي ال تتتتور والفيتتتتديوهات علتتتتى التتتتتواري

 . المودو
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 ا عمتتتاليلتتتتزم المستتتتثمر عنتتتد ن ايتتتة العقتتتد  تستتتليم مخططتتتات متتتا  عتتتد التنفيتتتذ لجميتتتو  1.29.1

-الميكانيكيتتتتتة  ا عمتتتتتال –الك ر ائيتتتتتة  ا عمتتتتتال –المدنيتتتتتة  )ا عمتتتتتالتقت تتتتتر علتتتتتى  او

 .) ال حية ا عمال

نشتتتتائية لجميتتتتو مكونتتتتات مة إلانتتتتد ن ايتتتتة العقتتتتد  تقتتتتديم ءتتتت انة ستتتتيلتتتتتزم المستتتتتثمر ع 2.29.1

 .المتبقي للمبنى اافترا يالمشروع تو ح العمر 

 .يلتزم المستثمر عند ن اية العقد  تسليم ستيبات التشغيل وال يانة 2.29.1

 :يلتزم المستثمر  تسليم التقرير المالي يو ح ما يلي 2.29.1

 المستخدمة حتى ا خرلإثبات سدانه فواتير المياه والك ر ا  وال اتف وجميو الخدمات  -ا

 .تسليم المشروع

 .إذا تم تأجير المودو  الباطن او احد مكوناتك ا خيرةللسنة  الإيجارية البلدية  القيمةتزويد  -ب
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 :التاسعالقسم 

 (الاشتراطات الفنية)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الفنية:الاشتراطات  9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  

والتج يتتتزات  ااعمتتتال تطبيتتتق متطلبتتتات ستتتون البنتتتا  الستتتعوني، متتتو تنفيتتتذ جميتتتو  االتتتتزام 2.2.0

  .طبقاً للمواصفات القياسية السعونية والموان

التنفيتتتتذ متتتتن دبتتتتل مكاتتتتتتب  وااءتتتتراف علتتتتى سافتتتتة اعامتتتتل الت تتتتميم  اعتمتتتتان االتتتتتزام 1.2.0

 مقتتتتاولين، وستتتتذلك التنفيتتتتذ  واستتتتطة البلتتتتديات وااستتتتكاناستشتتتتارية مدهلتتتتة لتتتتدل وزارة 

 للمقاولين.ومعتمدين لدل ال يئة السعونية  مدهلين

 : المعمارية الاشتراطات 

 .المعماري وفق النمط العمراني للمنطقة الفنية  لمتطلباتا تطبيق يجب على المستثمر االتزام 

 :الإنشائية الاشتراطات 

 ي.سون البنا  السعون فيالوارنة  الإنشائيةالفنية  لمتطلباتا تطبيق االتزام يجب على المستثمر 

 : الاشتراطات الكهربائية 

 السعوني.سون البنا   في الوارنة الك ر ائية المتطلبات تطبيق  مالتزايجب على المستثمر ا

 :الصحية مالعالأ اشتراطات 

 السعوني. تطبيق متطلبات الكون ال حي  يجب على المستثمر االتزام
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 :العاشرالقسم 

 (اشتراطات الأمن والسلامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات



 
 

 
 نمية الاستثمارإدارة ت –بلدية محافظة رابغ  43

 

  :اشتراطات الأمن والسلامة 11

 الإجراءات الوقائية: 

را ات وااحتياطات اللازمة لمنو ودوع ا تترار او حوان  ت تتيب ا ءتتخاص، المستتتثمر  اتخاذ سافة الإجيلتزم 

 او الممتلكات العامة والخاصة.

 استمرار الإضاءة: 

يجب استتتتتمرار الإ تتتتا ة وتوزعي ا  شتتتتكل مناستتتتب على سامل المشتتتتروع وفي حال وجون عطل في احد 

 اعمدة اانارة يلتزم المستثمر  الإصلاحات  شكل سريو.

 تصال:تأمين وسيلة ا 

يجب على المستتتثمر ان يج ز المودو  وستتيلة ات تتال تليفونية وعمل لوحة  أردام هواتف الدفاع المدني 

 والشرطة وخدمات الطوارد لو لا  عن اي حان  فوراً.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني: 

المحلات  جب توافرها فيالستتتتلامة وستتتتبل الحماية الوا اءتتتتتراطات لائحة  االتزاميجب على المستتتتتثمر 

ال تتتتتتتانرة  قرار صتتتتتتتاحتتب الستتتتتمو الملكي وزير التتداخليتتة ورئيس مجلس التتدفتتاع المتتدني ردم التجتتاريتتة 

 هت وما يستجد علي ا من تعديلات.1/1/4141./ن ف في ./ب/و/41

 المسؤولية عن الحوادث: 

ال  المرتانين او العم يكون المستتتثمر مستتئواً مستتئولية ساملة عن حوان  الوفاة والإصتتا ات، التي تلحق

والموعفين اثنتتا  ديتتام م  تتالعمتتل، نتيجتتة عتتدم التزامتتك  تتاحتيتتاطتتات الستتتتتلامتتة، ويتحمتتل وحتتده ستتافتتة 

 اننى مسئولية عن ذلك. البلديةالتعويضات والمطالبات، او اي تكاليف اخرل، وليس على 
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 :الحادي عشرالقسم 

 (المرفقات والملاحق)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :المرافقات )الملاحق( 11

 عطاء:النموذج  

 المودر،،،     سعانة / رئيس  لدية محاف ة را غ

هتتتتتتتت   المتضتتمن رغبتكم تأجير مودو في  14إعلانكم المنشتتور  ال تتحف  تاريخ        /      /       إلىإءتتارة 

تم ءتتراؤنا لكراستتة ءتتروط   وحي (مبنى اداريوصتتيانة وتشتتغيل إنشتتاء ) فياستتتثماره  محاف ة را غ

سافة ااءتتتتراطات الخاصتتتة   ذه  علىنافستتتة  موجب الإي تتتال المرفق صتتتورتك واطلعنا ومواصتتتفات الم

 المنافسة، سما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للج الة.

 هذا حسب ا سعار المو حة في الجداول التالية:نتقدم لسعانتكم  عر نا 

 ة المضافةديمة ا جرة السنوية )ريال( غير ءامل ديمة الضريب
 ستا ة ردماً 

  
 

 ديمة ا جرة السنوية )ريال( ءامل ديمة الضريبة المضافة
 ستا ة ردماً 

  
 

مة  تمان  نكي  قيووتجدون  رفقك سراستة الشتروط والمواصتفات  عد توديو جميو صتفحات ا من دبلنا 

 اسة. الكرالمستندات المطلو ة  السنوي وسافةمن ديمة العطا   25%عن تقل  ا

  او المدسسة اسم الشرسة
  ردم السجل التجاري

   تاريخ  :صانرة من
  نوع النشاط

  جوالردم ال   اتفردم ال
  الرمز البريدي  صندوق البريد

  العنوان الوطني
  البريد االكتروني

  ردم الفاسس
  التوديو  ااسم
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(: 
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 :للمستثمرمح(ر تسليم عقار  نموذج 
 مح(ر تسليم موقع

  يانات المستثمر
 117رمز  ردم السجل التجاري اسم الشرسة نوع الشرسة ئة المستثمرف

     

تاريخ اصدار السجل 
 التجاري

تاريخ انت ا  السجل 
 التجاري

مدينة عضوية الغرفة 
 التجارية

 ردم تسجيل المنشأة ردم المشا ة

     
 البريد االكتروني ردم الفاسس ردم ال اتف

   
 

 العنوان الوطني
 ردم المبنى اسم الشارع الحي المدينة

    
 الرمز البريدي صندوق البريد

  
 

  يانات المودو
 وصف المودو

 الشارع الحي مساحة المودو نوع المودو / العقار ردم المودو

     
 

  يانات العقد
 ردم الفرصة ااستثمارية رصةنوع الف المشروع-اسم الفرصة

   
 تاريخ تسليم العقد تاريخ توديو العقد مدة العقد ردم العقد

    
 نسبة فترة التج يز فترة التج يزديمة  ديمة العقد ااجمالية ديمة اايجار السنوية

    
  

المحدن  ياناتك اعلاه فقد تم (م المحدن لتستتتليم المودو 22--/--/--انك في يوم )                   ( الموافق )

 الودوف على المودو ومعاينتك ودد وجد ااتي:
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  تمنو من تسليم المودو للمستثمر ويعتبر تاريخ المحضر هوا  داية العقد واانتفاع ا توجد عوائق

 . المودو

 :توجد  عض العوائق التي تمنو تسليم المودو للمستثمر وهي سما يلي 

 
 
 
 
 
 
 

 ملاح ات
 

 
 

 المستثمرإدرار 
 

)                   ( ادر  أنني استتتتتتلمك  موجب هذا المحضتتتتتر العقار المو تتتتتح  ياناتك اعل ا وذلك في يوم 

 عد ان دمك  معاينتك معاينة تامة نافية للج الة ءتتتتترعاً و أنني دبلك على حالك  (م22--/--/--الموافق )

 .استلامةفي تاريخ 

 ااعتمان
 الج ة التي يمثل ا المندوب التوديو ونيالبريد االكتر اسم المندوب

    
 

 الختم الرسمي
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 :إقرار من المستثمر 

  يقر المستثمر  ما يلي:

 اطلو على سراسة الشروط والمواصفات ومرفقات ا وانك ملتزم  ما جا    ا. 2.2.22

اطلتتتو علتتتى جميتتتو التتتن م الستتتعونية المعمتتتول   تتتا ذات ال تتتلة  مو تتتوع المزايتتتدة وعلتتتى  1.2.22

 وجك خاص:

 ( وتتتاريخ 42152ئحتتة الت تتتتترف  تتالعقتتارات البلتتديتتة ال تتتتتتتانرة  تتا مر الستتتتتتتامي ردم )ا

هت، وتعليمات ا  26/28/1442 ( وتاريخ48843ا مر السامي ردم )هت، والمعدلة  21/26/1441

هتتتتتتتتتتت والقرارات 22/12/1441( وتاريخ 4122561883التنفيذية ال تتتتتتانرة  القرار الوزاري ردم )

 .والتعاميم ذات ال لة

 طاتطلو على ا مات  ااءتتتتتترا عد والتعلي عاميم والقوا مةوالت ال تتتتتتانرة من وزارة  وا ن 

 .دة فيما يتعلق  المشروعلاوالج ات ذات الع والإسكانالبلديات 

  ت نيف المخالفات البلدية.جدول 

ورن  تتتتتتك متتتتتتن تعليمتتتتتتات  ومتتتتتتا (الكروستتتتتتي التن يمتتتتتتي)اطلتتتتتتو علتتتتتتى القتتتتتترار المستتتتتتاحي  2.2.22

 .وملاح ات

 نافية للج الة. معاينة تامةوض للتأجير عاين المودو المعر 2.2.22

 

  الوطنية ال وية  ااسم
  ال اتفردم   ردم الجوال

  التاريخ  التوديو
 

 الختم الرسمي
 

 
 

 


